Montpellier, le 13 mai 2020

6, Rue Pitot
34063 MONTPELLIER CEDEX 2
Monsieur Bernard DEWINTRE
La greffiére . 16 Impasse Edmond
34080 MONTPELLIER

Monsieur,

Par décision du 19 septembre 2019, vous avez 6té désigné en
qualité de commissaire-enquéteur pour Ienquéte pul:liquc relative 3
I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Vendres.

A lissue de l'enquéte publique qui s'est déroulée du 13
décembre 2019 au 15 janvier 2020, vous avez déposé, le 19 février
2020, le rapport d’enquéte s’y rapportant. A la lecture de ce dernier,
Monsieur le magistrat-délégué souhaite que vous y apportiez des
modifications ou compléments que vous voudrez bien mec faire
parvenir le plus rapidement possible. J¢ vous confirme donc le mail
que je vous ai adressé.

Cette demande de Monsieur CHABERT datait du 5 mars
2020, mais je ne vous l'ai faitc que derniérement du fait dc la
pandémic actuelle et du confinement. Vous voudrez bien m’en excuser.

Je vous remercie de votre diligence.

Je vous prie de croirc, Monsicur, a Passurance de mes
salutations J.istinguées.

La greffiere,

!

Amaryllis BOSSE



-

VENDRES, le ler septembre 2020

B e
e s Y
MAIRIE de VENDRES
SECRETARIAT GENERAL M. Benard DEWINTRE
Dossier suivi par Isabelle PAGET 16 impasse Edmond
TEL : 04.67 .32 .60.50 34 080 MONTPELLIER

MAIL : secretariat.general@vendres.com

Nos Réf': 1P/ 2020-364

Objet : Elaboration PLU — rapport commissaire enquéteur

Lettre RAR

Monsieur,

Par décision du 19 septembre 2019, vous avez été désigné en qualité de commissaire enquéteur pour mener
l'enquéte publique relative & I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de Vendres.

Le 17 février dernier, vous nous avez rendu votre rapport.

Ce rapport a ét€ mis en ligne sur le site de la Commune. Le PLU, sur cette base, a été approuvé par
délibération du Conseil Municipal le 6 mars 2020.

Aprés le déconfinement, vous nous avez signalé devoir rédiger a nouveau votre rapport, a la demande du
Tribunal Administratif, pour des questions de forme.

Vous nous avez alors transmis ce nouveau rapport, daté du 25 mai 2020, qui a été mis en ligne en lieu et
place du premier.

A ce jour, le PLU de Vendres fait 'objet d'un recours de I'Association des Campings Aménagés de Vendres
devant le Tribunal Administratif. Parmi les arguments développés, figure le fait que la délibération du
Conseil municipal approuvant le PLU a été prise le 6 mars 2020, alors que votre rapport est daté du 25 mai
2020 ! Un vice de procédure est évoqué, votre rapport devant étre antérieur 4 la délibération.

Or, ce vice de procédure n'existe pas, puisque le premier rapport a été transmis le 17 février 2020,

Aussi, je vous serais reconnaissant, par n'importe quel moyen & votre convenance, de m'apporier la preuve de
la demande formulée par le Tribunal Administratif auprés de vous pour reformuler votre rapport du 17
février 2020, attestant ainsi que la Commune de Vendres a bien respecté la réglementation.

Dans l'attente, et vous en remerciant par avance,

Je vous prie d'agréer, Monsicur, I'cxpression de ma considération distinguée.

Le Maire,
Jean-Pierre PEREZ

REPUBLIQUE FRANCAISE DEPARTEMENT DE L'HERAULT

HOTEL DE VILLE, Place du 14 Juillet 34350 VENDRES - Tél: 04 67 32 60 50 - Fax: 04 67 32 60 45
E.mail: info@vendres.com  Internet. http://www.vendres.com
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ENQUETE PUBLIQUE

Relative 2 la demande

Elaboration du PLU de la Commune de VENDRES
Ainsi que sur la Modification du périmétre des abords
Des remparts du Chéiteau de Vendres
Référence CM 09/69/2019-19/090905
Référence CM 09/09/2019 — 19/090904
Arrété Municipal N19502 25/11/2019

demande
par Monsieur le Maire de VENDRES

34350 VENDRES

VENDRES
Département de PHérault — 34250

Du 13 décembre 2019 au 15 janvier 2020

Rapport et Conclusions du Commissaire Enquéteur
Bernard DEWINTRE



RAPPORT DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR

I - Présentation de la Commune de VENDRES

II- Objectif du PLU — Les axes du PADD

111 — Bilan concertation

IV — Organisation et exécution de 'enquéte
V.1 — Organisation
V.2 — Préparation
V.3 — Dossier Enquéte
V.4 — Accueil Public

V — Examen des sbservations
IV.1 — Observations recueillies auprés du public
IV.2 — Observations des PPA et autres

VI — Conclusions et avis du Commissaire Enquéteur
V.1 - Conditions et réalisation de I’enquéte

V.2 — Conclusions et avis du Commissaire Enquéteur

VII - ANNEXES



I — Présentation de la Communes de VENDRES

Vendres est une commune qui se situe au sud-est du département de 'Hérault, elle est
limitrophe du département de 1’ Aude. Elle se situe 3 70 kilométres de Montpellier et & moins
de 20 kilornéires de Béziers. Elie aceueille 2 693 habitants (INSEE 2016) et 5’étend sur 3 780
hectares sur la frange du littoral méditerranden.

Ses paysages sont marqués par de multiples identités et ambiances : étang, vignes et
littoral. La commune se. caractérise également par la présence de quatres entités urbaines : la
zone économique Via Europe au nond de Ia commune et connectée a antoroute A9, la zone
artisanale des Grandes Vignes, le centre-bourg Vendres-village et la zone littorale Vendres-
plage.

La commune fait partie de la communauté de communes la Domitienne (27 400
habitants INSEE 2016). Elle fait partie du schéma de cohérenve territoriale (SCOT) du Biterrois
approuve le 27 juin 2013. La commune n’est pas dotée de document d*urbanisme depuis le 27
mars 2017 suite & la caducité de son plan d’occtipation des sols fixé par Ia lof ALUR, elle est
donc soumise au, réglement national d’urbanisme. Elle a engagé V’élaboration de son PLU
délibération du 17 décembre 2015.

Le territoire de la commune est concemné par quatre sites d’intérét communautaire
Natura 2000, une zone spéciale de conservation (ZSC) Natura 2000 « Basse plaine de I’ Aude »
et par six zones naturelles d’intéréts écologique faunistique et floristique (ZNIEFF) de type 1
et de deux de types 2 « Colline de Nissan et Lespignan » et « Basse plaine de 1’ Aude et étang
de Capestang ».

Par ailleurs, la commune dispose d*un plan de prévention des risques inondation (PPRi)
qui a été approuvé le 10 juillet 2017,

Vendres est soumise aux dispositions de 1a loi litiorale sur ’ensemble de la commune.
Elle comprend I’étang de Vendres et elle est concemée par ’embouchure de I’ Aude.

Vendres comprend deux entités :

- Vendres village

- Vendres plages

Vendres c’est un village agricole, un village touristique avec deux zones — la zone
EUROPA, la zone artisanale des Grives.



1 — Les objectifs du PLU - PADD

A Yhorizon des dix prochairies années, la commune ambitionne de :

- Favoriser le développement harmonieux du territoire en matiére d’environnement,
d*activités économiques et de mixité sociale ;

- Assurer la viabilité des équipements publics existants et anticiper les besoins a venir par
le biais d’une analyse prospective et une programmation adaptée ;

- Affirmer la vocation agricole du territoire en apportant une réflexion particuliére sur la
reconversion <es anciens domaines viticoles ;

- Prendre en compte la vocation touristique du territoire en oeuvrant pour le maintien de
’attractivité de la frange littorale par le biais d’vn développement qualitatif dans le
respect des contraintes réglementaires (Loi Littoral, PPRI). Analyser les possibilités de
retombées sur le village ;

- Favoriser le rayonnement du Port du Chichoulet par le renforcement de la mixité des
activités et notamment la plaisance et la conchyliculture ;

- Favoriser le rayonnement du pdle économique représenté par la zone Via Europa ;

- Réfléchir 3 1a reconversion qualitative de 13 zone artisanale Les « Vignes Grandes » ;

- Apporter des réponses opérationnelles pour assurer le maintien des populations locales
sur le territoire communal par le biais d’une cuverture 3 Purbanisation modérée, la
construction de logements sociaux et primo accédants ;

- Réfléchir i 1z redynamisution du coenr de ville en favorisant Pinstallation d’activités
commerciales et artisanales et par le biais d’une offre d’habitat diversifiée ;

- Mener une réflexion sur les prescriptions architecturales dans le souci d’assurer un
équilibre harmonieux et une cobérence entre les lotissements en périphérie du centre
ancien ;

- Travailler ’aménagement des futures zones d’urbanisation au travers de ’élaboration
d’OAP fixant les grands principes d’aménagement en veillant 3 la qualité
environnementale et a la création de lien social ;

- Préserver et mettre en valeur I'environnement urbain et naturel en identifiant notamment
les trames vertes et bleues ;

- Réfléchir a la création de lisisons entre le centre ancien et Pespace littoral afin de

faciliter et encourager les déplacements au travers de connexions douces.



Le PADD se décline en 6 grands axes :

AXE 1 : L’espace naturel, une composante 3 préserver

AXE 2 : L’espace agricole, un patrimoine & protéger pour mieux le développer

AXE 3 : Conforter la structure paysagére comme élément fondammental

AXE 4 : Le littoral, un espace spécifique environnementalement trés contraint mais
valorisable

AXE 5 : Via Exropa, une entité 3 past temue par des logiques supra communales

AXE 6 : Le village un coeur habitat et fonctionnel

Pour la réalisation de I’ AXE 6 il est prévu 5 OAP

OAP 1 : Centre du village

OAP 2 : Entrée de ville Nord-Ouest
OAP 3 : Entrée de ville Est

OAP 4 : Frange Urbaine

OAP 5 : Entrée de ville Ouest



III- BILAN CONCERTATION — ELABORATION PLU

Par décision du Tribunal Administratif du 25 octobre 2012, le PLU de Ia commune de
Vendres approuvé par délibération en date du 07 janvier 2010 avait été annulé,
C’est 12 POS approuvé £n datie du 2 aoput 1979 qui est revenu en vigueur.
La commune a ainsi souhaité par délibération N15/121701 en date du 17 décembre 2015
de prescrire la révision générale du POS. Par délibération en date du 17 décembre 2015
N/15/121/702 la commune & mis en ocuvre la concertation.
La concertation :
- 8 articles puhliés sur le Bulletin Municipal de Vendres
- 1 article publié dans le Midi Libre 27/01/2015
- Présentation PLU sur site internet de la commune
- Registre mis & disposition du public
o Remarques émises dans le registre : 23
= Réponse 23
- Réunion publique en novembre 2016
o Envirop une centaine de personnes pas de remarque particuliere
- 3 réunions ont eu lieu avec les propritaires de camping
- Questionnaires et réunions avec les propriétaires de domaines en particuliers le 16 mai
2019
- Une réunion publique le 30 aoiit 2019

Cette concertation a vraiment été trés importante trés suivie et constructive



IV —~ ORGANISATION ET EXECUTION DE L’ENQUETE

IV.1 - Orzanisation

J’ai été désigné comme Commissaire Enquéteur par Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Montpellier N19000175/34 en date du 20 septembre 2019.
Une réunion préparatoire a é1¢ organisée en Mairie de Vendres le 4/11/2019 3 Vendres. Lors de
cette réunion, ’ensemble du projet m’a &té présenté. Un des adjoints air Maire m’4 présenté le
projet sur le terrain. Nous avons. vérifié que I’affichage était bien en place.

Participants & la réunion :
- Madame PAGET - DCS
- Monsieur CORONAS — Responsable du Bureau Urbanisme
- Monsieur I’ Adjoint aux Sports
- Madame ALQUIER Jordane — Burean Etudes CAXIEV chargée du dossier

Nous avons préparé 'arrété et les difiérentes affiches. Madame ALQUIER nv’a soumis
’ensemble de ce travail par mail, j’ai donné mon accord.

I a été aussi décidé qu’une réunion aurait Heu le 10 décembre afin de permettre au
Commissaire Enquéteur d’étudier le dossier.

Lors de la réunion du 10 décembre, le Commissaire Enqguétenr a visité le territoire de la
Commune de Vendres avec Monsieur 1" Adjoint aux Sports. Le Commissaire Enquéteur a
vérifié I’ensemble de 1’affichage.



1V.2 — Préparation

L arrété municipal N19502 en date du 25 novembre 2019 de Monsieur le Maire de

Vendres précise :

Consultation du dossier; ensemble des piéces du dossier — avis de 1’autorité
environnementale avis des PPA et différentes autorités sont consultables en Mairie aux
jours et heures habituels de Mairie
Le dossier est consultable sur 1le site internet de la Mairie
www.vendres.com/urbanismephp.plu, Ces observations aprés visa du Commissaire
Enquéteur seront transcrités sur régistre papier déposé en Mairie
Le public peut consigner ses observations

o Registre enquéte publique

o Voie postale

o Voie électronique www.vendres.com
Permanences en Mairie

o Vendredi 13 décembre de 9h a 12h

o Vendredi 03 janvier de 14h a 18h

o Mercredi 15 janvier de 14h 3 18h
Personne responsable projet

o Monsieur Fabien CORONAS 04 67 32 60 50
La publication réglementaire a été faite

o Midi Libre 25/11/2019 - 19/12/2019

o Hérault Economiquoe 28/11/2019 — 19/12/2019
L’affichage a été mis en place dans 11 endroits (annexe 5 - 6)



IV.3 — Dossier d’enqunéte

Le dossier d’enquéte comprend :
A/ Dossier Administratif (voir Annexes en particuliers les avis des PPA dont 3 sont
arrivés aprés le début de ’enquéte)
- Avis DDTM — CDPENAF
- AvisdelaMRAC
- Avis de la DDTM avis de synthése.
Ces trois avis ont été mis en place dans le dossier dés leur arrivée en Mairie. Le Commissaire
Enquéteur a vérifié le dossier le 30 décembre.
B/ Registre d’enquéte publique
C/ Cahier de concertation
D/ Dossier d’enquéte
1- Rapport présentation — 179 pages
2- PADD - 26 pages
3- PLU soumis 4 EV -3 Plans
4- Réglement ~ 183 pages
5- Orientation Aménagement — 20 pages
6- Liste Servitudes Publiques — 4 pages
7- Liste des emplacements réservés — 3 pages
8- PLU soumis & V — 138 pages
9- Annexes Sanitaires — 100 pages — 3 plans
10- Annexe PLU — 120 pages
11- Piéces administratives — 20 pages
Soit environ 800 pages et 6 plans



1V.4 — Accuei lie

Le dossier d’enduéte €tait 3 la disposition du public aux heures d’ouverture de la Mairie
au bureau accueil. Peadant toute la durde de I'enquéte le personnel du Bureau Urbanisme et
Moonsieur CORONAS étaient en mesure de répondre aux questions du public.

Les permanences se sont tenues aux jours et heures prévues par arrété dans la salle du
Conseil Municipal.

- 22 personnes rencontrées lors des permanences
- 7 remarques sur le registre enquéte publique
- 7 lettres regues

- 1 mail internet

Aucun incident ne s’est produit durant I’ enqucéte.

Le Commissaire Enquéteur a recu un appel téléphongiue de Monsieur GASSIER dés le
début de I’enquéte pour lui faire remarquer que Pavis de la DDTM n’était pas dans le dossier
et que d’autre part, il avait eu des difficultés pour étudier le dossier, bureau trop petit pour
pouvoir étaler les plass. Le Commissaire Encuétenr hud a déclaré « L’avis de la DDTM ainsi
que d’autres seront mis au dossier d’enquéte dés leur arrivée ».

Le Commissaire Enquéteur 2 #l&phoné i Ia Maivie de Vendres pour demander que le dossier
puisse étre consulté dans la salle du Conseil Municipal.

La Domitienne, le demier jour de 'enquéte 4 envolé un « niessage » & remetire « mains
propre avec accusé de réception » au Commissaire Enquéteur. Ce document a été remis a
I’accueil de 1a Maivie de Vendres 1 non an Commissaire Enquéienr (voir annexe 15).

Le message a été remis au Commissaire Enguéteur avant la fermeture de 1’enquéte.

in



V ~ EXAMEN DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

V.1 - Observations recueillies auprés du public

A/ Registre Enquéte Publique

1- Monsienr CAMATS David
- Parcelles 132 et AN 495 A intégrer dans la zone constructible
2- SAR Aménageur
- Parcelles AN004-003-496-495-432 3 intégrer dans la zone constructible
Ces 2 demandes avaient déja été posées lors de la concertation. Les réponses suivantes
avaient été données.
4- Requéte de Monsicar CAMATS David
Les parcelles AN132 et AN495 ne se situent pas en continuité directe du tissu urbain
mais & environ 50m......elles se trouvent dams la zone de bruit de la route
départementale, la parcelle AN132 en partie en zone rouge. Les choix d’ouverture a
I"urbanisation se sont portées ailleurs.
Cette requéte n’est pas pris en compte — veir photo
5- Requéte de Madame Carmen SANCHEZ,
- Parcelles AN3 et AN4
- En zone de bryit, Cett requéte n’est pas prise en compte
6- Requéte de Madame Sylvie CAMATS - Parcelle 496
- En zone bruit. Cette requéte n’est pas pris en compte

Les intéressés peuvent consulier ces réponses dans ke dossier de concertation et repris dans
Pavis de synthése (annexe 20).

11



4- Madame VALIGNY — Carriére de Iz Calibe

L’intéressée demande des changements dans le réglement de la Carriére La Calibe. La
carriére de 1a Calibe &ant sitede sur 1a commmme de Béziers et de Vendres, 1e Commissaire
Enquéteur estime que ces changements ne peuvent se faire qu’avec I’accord de la commune

de Béziers.

7- SAS PLEIN AIR

Cette société existe depuis 10 ans dans la zone de Vendres Plage située & coté d’une
autre activité loisirs. Les « parcelles de loisirs ndevatent étre classées en zone de loisirs dans
le projet initial de la commune,

Avis de la Commune : (annexe 21)

Lors du premier plan de zonage, la commune avait envisagé de pérenniser les activités
existantes de loisirs sur le enement actuel. Un sous secteur NI avait €16 envisagé avec
I’application d’un réglement spécifique.

Toutefois, la prise en compte obligatoire des zones nmmides répertoriées dans le cadre
du SDAGE Orb Libron a amen¢ la commune a réfléchir a la relocalisation des activités en
dehors de ces zonages protégés. La Municipalité soubatiant conserver ¢es activités sur le
territoire communal, propose leur relocalisation sur des terrains non impactés par les zones
humides, soit sor la zone idemtifiée en NEIC 4 proximité de office de tourisme. Il s’agira
ainsi de favoriser le développement d’an pdle a vocation d’équipements collectifs et de

loisrs.
Avis du Comnissaire Enquéteur :

Le Commissaire Enquéteur tiendra compte de cet avis. Leur relocalisation devra étre
prévue dans le PLU.

17



9- Monsteur et Madame PY Gérard

Parcelle 694 enclavée — devienne constructible

Parceile 101-102 et 123 classées en zone AUBR dans le PLU

Réponse de la Commune : (annexe 21)

La Municipalité n'a pas souhaité développer la tAche urbaine dans ce secteur afin de ne
pas porter atteinte 4 la lecture des paysages depuis 1’étang.

Le Commissaire Enquéteur :

Accord avec la commune

10- Associntion Patrimeine et Nature § Veadres

Cette association demande la démolition de 1’usine de la Savoie « Fabrication d’engrais
et surtont ¢que Ja dépolletion » s0it A 1a charge du polueur.

Avis de la Comniune : (annexe 21)

La municipalité confimmic que Ja dépollution sera & Ja charge du propriétaire.

Le Commissaire Enquétewr ;
1l s’est yendu an domaize de Ja Savoie. 11 lui semble absolument nécessaire de « démolir
cette usine » et de pratiquer une dépolution  la charge du propriétaire.

B/ Remarues et lettres

1/ Lettre de Monsieur CAMATS
Voir chapitre précédent, méme demande que remarque 1.

12



2/ Monsieur Pierre GASSIER — Domaine de la Yole - Directeur du camping
Monsieur GASSIER demande :

- Création d’un sous secteur de la zone NT afin d’implanter des HLC sur les parcelles 8-

9-10-11-12-16
- Réserve N7 demande la limitation de Chemin (jugement Conseil d’Etat)

Avis de la Commune : (annexe 21)

o LaMunicipalité a souhaiid encadrer 1a notion d’extension limitée des bétiments

existants 4 30% de clarifier ’interprétation de cette notion.

La Municipalité précise qu’elle ne modifiera pas son zonage en créant un sous-
secteur Nt ou en érendant la zone NH. En effet, le projer semble réalisable en
respectant le principe de base de la Loi Littoral, méme an sein d’un espace
proche du rivage, a savoir la notion de continuité de I*urbanisation, il faudra,
lors de la phase opérationnelle (permis d’aménager ou déclaration préalable),
démontrer la continuité avec I’urbanisation existante & savoir au plus prés de la
départemantale, en vis-d-vis an PRL Horizon Bleu.

Concernant 1’emplacement N°7, la Municipalité ne souhaite pas le modifier. En
effet, la mise en place de PER résulte de la volonté de développer les
emplacements doux par la création d’une piste cyclable, assurer des continuités
pidtonnes notammeant an sud de 1a parcella AX6 et prévoir des poches de
stationnernent nécessaires a la clientéle des établissements de plain air.

Avis du Commissaire Enquétewr :

Le Commissaire Enquéteur émet un avis favorable  la demande de Monsieur

GASSIER 2 savoir 'implantation des HLC sur les parcelles 8-9-10-11-12-126
concernant 1’emplacement N7, il demande qu’une vérification des documents remis au
Commissaire Enquéteny, jugement, décision du Conseil d’Fiat soi effectuée. Ii
appartient 4 la commune de donner 2 Monsieur GASSIER. une réponse,

i1



4/ Lettre de Monsieur Hepri BEC
Dans cette lettre, Monsieur Henri BEC propose un nouvean PLU.

Avis de la Compune : (annexe 21)

La Municipalité rappelle que le projet prévu en zone AUBr s’intdgre dans une réflexion
globale de développement de cheminements donx dasis 1€ secteur Guest (groupe scolaire, créche,
équipements sportifs, salle polyvalente), en direction du centre-ville. Des travaux ont déja été
réalisés avec le réamdnagement de Ia roe du Stade qui s2 ponrsuivia avec la création d’une
passerelle an dessus de la Carrierrasse permettant un acés direct en centre-ville. De plus,
’aménagement des zone AUB et AUC permettra de compléter cetie réflexion avec le traitement
de Pentrée de ville avenue du Languedoc.

La Municipalité rappelle que la problématique de 1a prise en compte dn flux automobile
sera bien siir étudice afin de « déconnecter » 1°accés au lotissement du parking des écoles.

Le Commissaire Enquéteur :
La réponse de la commune indigue clairement que les propositions de Monsieur Henri

BEC ne peuvent étre prises en compte.

8A et B/ Lettre de Monsienr MESQUIDA — Gérant — Mas du Sud
Les demandes de Monsieur MESQUIDA portent sur un aménagement de zone secteur OAP3,
déclassement de parcelles

Avis de la Commune : (annexe 21)

- La Municipalité précise que compte tenp de la superficie de la zone cuverte 2
'urbanisation, un phasage est difficilement envisageable. L.’aménagement devra se faire
dans le respect du schéma d’ensemble.

- L’OAP n°3 et le réglement seront modifiés concernant les réseaux et accés : un seul
acces sera possible chemin des Cardonilles.

- Le réglement de la zone A dans sa rédaction actuelle prévoit daja les constructions et
installations nécessaires awx équipements 4 intérdt collectifs.

- En outre, Ia Municpalité précise que la zone identifiée en AO sera supprimée dans la
mesure oit le PAEN n’est toujours pas approuvé. Il s’agira donc de conserver la zone
agricole classique dans le projet de PLU.
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Le Commissaire Enqyuéteur

Estime qu'il ne peut étre tenu compte de ces demandes dans 1a rédaction du PLU.

5/ SELARL Roche Bousquet

L’avis de 1a DDTM est bien arrivé aprés le début de 'enquéte le 20 décembre. 11 a été
immédiatement mis dans le dossier (voir conditions de ’encuéte). Le Commissaire Enquéteur
fait remarquer que Monsieur Pierre GASSIER a déposé une lettre le 03/01/2020 (voir registre
Endquéte Publique - date du 2 janvier). Cette lettre tient compte de P’avis de la DDTM.

Dans ce document, 1I’Association des Campings Aménages de Vendres, comportant une
quinzaine de camping, qui a assisté & des réundons de concenation pour |’ éaboration du PLU
ne comprend pas les réserves de la DDTM avis de synthése.

L’Association fait référence & des jugsraests anx conclusions de Madame Aurélie
BRETONNEAU (voir annexe 15)

Avis du C i Engy Y :

La Commune de Vendres est dans }obligation de tenir compte des réserves de la DDTM
afin que le PLU soit {€galisé. Elle va donc modifié différents articles du PLU, et tenir des
réunions avec la DDTM. C’est a la Commune, aidée par le Bureau d’Etudes GAXIEU qui devra
présenter les avis la SARL ROCHE BOUSQUET 4 1a DDTM.

Le Commissaire Enquéteur comprend que la loi littorale soit appliquée, mais les
« campings » doivent pouvoir s2 moderniser, s'adapter 3 la clientéle. La SELARL ROCHE
BOUSQUET doit étre tenue informer de la nouvelle réglementation qui sera mis en place

Commune - Buresn GAXIEU - SELARL — DDTM.

Le Commissaire Enquéteur demande 3 la DDTM d’étudier les propositions de la
SELARL sur 1a yone NT. 11 est important pour I2 commune de Vendres d’avoir enfin un PLU

et qu’il ne soit pas remis en cause.
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N9/ Lettre de Jean-Loic GASSIER — Domaiac de s Yole
1- Cheminement doux sur ’ancien CD37 traversant notre exploitation.
2- Note concemant I’avis de la DDTM
Cet avis a été mis dans le dossier mis & disposition du public dés sa reception par la
Commune de Vendres, vérification eflectnée par le Commissaire Enuétenr.
La DDTM motive dans son avis de synthése, le Commissaire Enquéteur n’a pas assité aux
réunions. DDTM — Mairie — Bureau d°Etude — Propriétaires.
Cependant le Commissaire Enquéteur lors de la remise de son avis de synthése 3 la
commune de Vendres a appris qu’une rémmion aorait Lieu avec la DDTM pour étudier
I’ensemble des problémes et « écrire une modification du PLU ».
3- Zonage en NERL de certaines parcelles
Comrment cet ilot au milicu d’autres terres non classées en NERL peut-il se trouver dans
cette catégorie, parcelles AY33-128-138-139-172 ?

Avis de la Commune : {(annexe 21)

La Municipalité précise qu'a I’heure actuelle, la voie est toujours propriété du
Département donc 1a remise en question de ’ER est infondée. La création de I’ER poursuit
2 objectifs :

- Le développement de lirisons donoes sans empronter 1a départementale

- La mise en sécurité des populations du littoral en cas de risques tsunami via le

rétablissement dn chemin roral N°34,

Suite & une réunion en DDTM en date du 17 janvier 2020, 1a position des services de 1’Etat
concernant le changament de destination a £ pricisé. Ce derier sera autorisé, dés lors
qu’il ne compromettra pas "activité agricole ou la qualité paysagére du site. En application
du code de 'nrbanisme, ls champement de destination est soomis, en zone agricole, 3 1'avis
conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles,
naturels et forestiers.

Le classement en zone NERL it suite 4 "inventaire des zones humides, dans le cadre
du SAGE Orb Libron pour préserver et restaurer les fonctionnements hydrauliques et
écologiques des zones humides. A noter que le PLU doit &tre compatible avee le SAGE.

Pour précision, I'impact de ce classement NERL sur une activité agricole reste limité
étant donné que interdiction dans ces secteurs porte sur « les constructions, installations
et affouillements et/ou exhaussements mais aussi forages et drainages. »
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Avis du Commissaire Enquéteur : 11 sexa tenu compte de ces remarques. La Commune
doit justifier I'emplacement des parcelles AY33-128-138-139-172,

Courrier de ia Domitienne

Ce courrier a été remis a P’accueil de la Mairie de Vendres le demier jour de I'enquéte
le 15 janvier dans I’aprés midi. Il est adressé au Commissaire Enquéteur et porte la mention

« courrier remis en main propre avec accuseé de réception. »

Ce courrier a été remis au Commissaire Enquéteur par un personnel de la Mairie de
Vendres.
L’avis de 1a Domitienne était bien dans le dossier d°enquéte poblique papier mis en place &
la Mairie. Le document avait d’ailleurs était signé par le Commissaire Enquéteur et porte le
n°82 (voir annexe), avant le début de I’enquéte.

Lors de la sipnatwre de ce document, le Commissaire Enguéteur a demandé au
rapporteur du projet, pourquoi 1a zone EUROPA n'était pas dans le projet ? il lui a été
répondu « La Doniitienne n'as jamais pu fournir de documents démontrant 1a nécessité
d’agrandir la zone EUROPA. Lorsque la Domitienne aura fourni un dossier, il sera procédé

a une révision du PLU.

Le premier jour de enquéte le 13 décembre , le Maire de Vendres a remis au
Commissaire Enquéteur une lettre (annexe 9) qu’il a adressée & Monsiewr le Sous Préfet
(piéce administrative), Sous Préfecture de Béziers 1e 12 décembre, contestant la décision de
la Domitienne « article 1.5211-10 du Code Général des Collectivités Territoriales ». A la
cloture de Pengnéte, il a &€ dit an Commissaire Enguétenr, que le Sous Préfet avait indiqué
que les services de la Préfecture étudiaient la requéte du Maire de Vendres,

D’antre part, dans la synthédse de la DDTM (services de ’Ewat) qui comporte douze
pages, il n’est pas mentionné une seule fois la zone EUROPA.
Le Commissaire Enquéteur tiendra compte de I’ avis de Ja Domitienne paisque cet avis était
dans le dossier le 13 décembre (piéces administratives N82).
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Dans la note de Synthése Annexe 20, page 13, questionnenent 1, il est bien précisé que
La Domitienne n’a jamais fourni les documents, pour permettre 3 la commune de Vendres
de prendre en compie 1'agrandissement de Ja zone EUROPA, en précisant que Monsieur
LIST Dassali représentant La Domitienne avait assisté aux réunions préparatoires avec la
DDTM

Avis de la Commune :

Questionnement N°1 : Pourgquoi la communauté de commimes n’a pas été associée 3
I’établissement du PLU alors que 1a zone de Via Europa doit s’ agrandir ?

La municipalité précise avoir associé la Coomunuaté de Communes La Domitienne
(CCLD) au méme fitre que les amtres personnes publiques associes. En effet, lors des
premiers débats sur le diagnostic territorial et le PADD, une réunion des PPA a eu lieu le
15 février 2017 en présence de Madame LIOT DASSAGATE. Dés lors, 1a commune a
indiqué sa volonté d’intégrer la ZAD permettant |’évolution fonciére de la zone Via Europa
dans le PADD sans pour antant y apporier les traductions réglementaires 3 travers le zonage,
le réglement ou encore les OAP. Ceci étant, le dossier PLU intégre I'arrété préfectoral (p
253 piéce « annexes ») ¢t est donc conforme puisqu’il fait bien écho aux propos affirmés
par le PADD,

En janvier 2019, voyant I'avancement du dossier de PLU, 1a CCLD a mandaté le bureau
d’études BETU pour apporter des éléments opérationnels (OAP, étude de faisabilité...)
permettant d’intégrer I’ extension de 1a zone Via Enropa en zone AU dans e PLU.

En mai 2019, aprés plusieurs relances, une note économique a été communiquée 2 la
commune. Or, cegte nouvelle consommation fonciére de 23ha, n°ait pas assez justifiée aux
yeux des service de I"Etat qui, suite 4 une réunion de présentation en juin 2019 et malgré un
rapport complémentaire, se prononcérent négativement :

« Pour faire site & votre mail du 17 juin 2019, concersuant le PADD modifié de la commune

de Vendres et au titre de l'association des PPA, nous attirons votre attention sur plusieurs

ponts, & savoir :

- L’insuffisance de motivation sur les besoins fonciers de la ZAC Via Europa, au regard
de I’existant et des besoins projetés,

- L’absence de bilan de consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers des
10 derniéres années, en lien avec I'accueil de la population, le nombre de logements

construits et l'absence également d'objectifs chiffrés de modérations,
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- E’accroissement de la consommation d'espace enire la version débaitue du PADD de
novembre 2016 (10.4ha) et du PADD modifié actuel (37ha), dit essentiellement au
prajet de 'extension de la ZAC Via Ewropa (23ha).

Le bilan de consommation d’espace est trop importamt et les motivations des besoins
d’extension de la ZAC Via Europa ne sont pas suffisamment justifiées. »

Pour la commumne, gui sonhaitait aréter son PLU en septembre afin de pouvoir procéder
a son approbation avant les échéances électorales, le projet en I’état n’était pas suffisamment
abouti notamment au niveau des éudes environnementales. l:ﬁgm'eatemenAU, sans
ces études, aurait été difficile 3 justifier et aurait mis en &l_%la égalité du PLU notamment
sur la consommation foncidre, Cela étant, Monsieur le Maire reste favorable a ’extension
de cette zone d’activités qui pourra se faire par une adaptation du PLU (Déclaration de
projets) lorsque les études relatives au projet sevont finalisées.

Avis du Commissaire Enquéteur :
Il sera tenué compte de ces remarques. 11 a bien été démontré que La CC La Domitienne
n’a pas fourni les documents nécessaires.
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V.2 — Observations des PPA et autres

VI.2.1- Constat
- Avis regu avant le début de Penquéte
VILLE de Béziers — Annexe 89 — aucune observation
SDIS — Annexe 87 — aucune cbservation
INAO — Annexe 91 — aucune objection
AGGLO BEZIERS - Annex¢ 81 - Réserves
CCA LA DOMITIENNE — Annexe 82 — Avis trés défavorable
DRAC — Annexe 83 — Avis trés défavorable
AVIS DEPARTEMENT - Annexe 84 — avis favorable
CHAMBRE AGRICULTURE — Annexe 85 — avis défavorable
ARS — Annexe 86 — prendre en compte les remarques
SMETA — Annexe 88 - prendre en compte les remarques
SMSCHT - Apnexe 90 — défavorable

- Avis regu apres le début de I’enquéte

CDPENAT — Annexe 92 — réserve sur consommation espace
MRAE — Annexe 95 — réserve sur consommation espace
DDTM — Annexe 94 — nombreuses réserves
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V1.2.2- Analvse des observations

A- Avis recu aprés le début d’enquéte

MRAE — Annexe 93

L’avis porte sur la qualité de la démarche environnementale mise en ceuvre par le maitre
d’ouvrage ainsi gae sur ia prise en compte de Penvironnement par le projet. 11 vise a
améliorer la participation du public et ’élabaration des décisions qui le concernent.

Avis du Commissaire Enquéteur

Toutes les recommandations de la MRAE sont prises en compte dans le rapport de
synthése (annexe 94) de 1a DDTM Services de I"Etat.

La DDTM a organisé une réunion le 17 janvier avec le Maire de Vendres, le Bureau
d’Etudes chargé de I’élaboration du PLU pour préparer une maodification du PLU. 11 est
donc évident que toutes les recommandations seront prises en compte : quatre personnes
représentaient la DDTM.

CDPENAF — Annexe 92
Avis sur la consommation d’espace au titre du PLU - Avis favorable avec réserves
Avis sur les extensions de logement en rone A et N— Avis favorable avec observations
Avis sur le projet de STECAL — Avis favorable avec observations

Le Commissaire Enquéteur est en accord avec ces observations, Elles sont reprises dans
’avis de synthése de la DDTM. Elles seront donc prises en compte dans la modification du
PLU qui sera établi par la DDTM — Mairie de Vendres — Bureau d’Etudes.
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DDTM -~ Avis de synthése — Annexe 94 — Service Efat

Cet avis de synthése comporte 12 pages et comprend deux parties :

- La premiére partie synthétise les points qui doivent &tre impérativement modifiés pour
assurer la légalité du document d’urbanisme

- La seconde partie I'ensemble des points qu’il convient d‘améliorer pour que la
traduction du projet commumal soit pleinement conforme.

Le Commissaire Enguétenr pour donner son avis a pris en compte :

« Bien qu’initié fin 2015, il est a regretter que Parét précipité du PLU conclue 3 un

document d’urbanisme inabouti qui presme nsuffisarmment en compie le travail réalisé dans

le cadre de D’association notamment atr regard des dispositions littorales du code de

Purbanisme. »

« Les efforts consentis en matiére de lutte contre la consommation d’espaces naturels,
agricoles et forestiers ne sawraient masquer les insuffisances du PLU....... Espaces dédiés
a I’hébergement touristique littoral. »

Compte tenu de 1’ensemble des observations formulées, j"émets un avis favorable sous
réserves que les remarques exprimées en premiére partie soit intégralement prises en
compte. Le Commissaire Enquétenr approuve toutes les remargees de la DDTM. En effet
la DDTM applique sur }’ensemble du territoire de la commune les dispositions littorales du
code de Iurbanisme (voir annexe 94), le PLU présenté par 1a commune de Vendres &
Penquéte publique n’avait pas pris en compte toute les dispositions littorales du code de
Purbanisme. (annexe 94)

Je vous informe que le PLU peut étre modifié & I'issee de I’enquéte publique qui débute
le 13 décembre 2019 pour tenir compte des avis sous réserve que ces modifications ne
remettent pas en cause 1’économie générale du PLU.

Le Maire de la commumne de Vendres, dés récepiion de cet avis, aprés discussion avec le
bureau d’études chargé de V’établissement du dossier, a pris contact avec la DDTM. La
DDTM a accepté de revevoir A Pissue de Penquéte publique le 17 janvier les représentants
de la Commune de Vendres, la Directrice du Bureau d’Etudes chargé de I’établissement du
dossier — quatre représentants de la DDTM étaient présents. lls ont commencé ’étude de Ia
modification du PLU. Un nouveau PLU modifie est donc en élaboration.

La Commume de Vendres n’a jamais pu réaliser m PLU. Pourtant de nombrenses études
ont été menées. Des concertations ont eu lieu. ... rien n’a jamais abouti malgré toutes les

dépenses engagées.
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Le Commissaire Enquéteur pour toutes ces raisons a snivi 1'avis de synthése des services
de I’Etat pour que la commume de Vendres puisse avoir enfin un PLU « assurer 1a légalité

des documents, »

B- Avis recus avant le début de enguéte dans Jes délais réglementaires

SANS OBSERVATIONS

VILLE DE —Annexe 89
Avis du Commissaire Enquéteur :
« La ville de Béziers » n’émet aucune observation particuliére sur ce document

d’urbanisme. »

SDIS — Annexe 87
Avis du Commissaire Enquéteur :

« Le Service Prévision de la Direction du SDIS porte & volre connaissance ses

prescriptions techniques générales actualisées relatives aux contraintes minimales lides a
’accésibilité des engins de secours, 2 la défense extérienre contre le risque d’incendie et la
prise en compte des risques majeurs.

Le Commissaire Enquétenr recommanxie & Iz Commme de se référer A la liste des
documents a fournir pour toute demande de projet d’urbanisme. »

INAO — Annexe 91

Avis du Commissaire Enquéteur :

L’INAO conclue son étude du dossier par ceite plvase « Aprés éude du dossier
considérant que la perte de surfaces de 1’ Aire AOC Languedoc demetre modérée et trouve
une compensation dans la rélisation du PAEN, 'INAO n’a pas d’objections a formuler a
P’encontre de ce projet dans la mesure ou celui n’a pas d’incidence forte et directe sur les
AOP et ICP concernés. »
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L’étude du dossier montre que I'INAO a étudié toutes les incidences du PLU sur les

surfaces cultivées en AOC et ICP. Le Commissaire Enquéteur approuve la conclusion
formulée par 'INAO.

AVIS DEFAVORABLE OU TRES DEFAVORABLE

CCA — La Domitienne — Annexe 82

Emet un avis défavorable 4 I’égard du projet PLU de la Commune de Vendres
Invite la commune de Vendres & reprendre son projet de PLU pour y apporter les
modifications qui s’imposent en voe d’y intégrer ’exécution de la zone d’activité.

o Avis du Commissaire Enquéteur
La CCA - La Domitienne émet un avis défavorable au projet du PLU de Vendres pour
le motif « intégrer "exécution de la zone d’activités EUROPA ».

Le Commissaire Enquéteur a intérrogé Monsieur Le Maire de Vendres, et le
Burean d°Etudes chargé dn dossier d’enquéte ponr connaitre les raisons pour lesquels
« ’extension de la Zone EUROPA n’ét2it pas prévu dans le PLU de Vendres ». La CCA
n’a pas fourni les documents demandés et n’a pas été en mesure de foumir & la DDTM
un dossier démontrant la nécessité d’agrandir 1a Zone EUROPA (voir amnexe 20-21 ).
Dans son rapport de synthese {(annexe 94) la DDTM n’évoque jamais le probléme de la
ZONE EUROPA. 1 est donc bien évident que cet agrandissement ne sera pas étudié lors
de la modification du PLU préva.

Cet agrandissement de la Zone EUROPA devra étre prévu quand la CCA La
DOMITIENNE #uora réalisé le dossier nécessaire.

Ce dossier est long a réaliser et nécessite une enquéte publique d’apres les
renseignements foumnis ag Commissaire Enquéteur. La Conmmune de Vendres qui n’est
pas doté d’un PLU ne pouvait se permettre d’attendre encore pour réaliser son PLU. 11
ne peut donc éive tenu compte de avis défavorable de la CCA La Domitienne.
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DRAC- Annexe 83
Le Commissaire Enquéteur émet un avis favorable a la modification du périmétre des
abords du Chéitean de Vendres.
Le Commissaire Enquéteur demande :
- Remplacer périmétre de protection sapproché par périmétre délimité des abords
- Revoir réglement zone UA1-UA2 couleur des fagades —enduits — toitures. Le réglement
du PLU doit étre conforme aox demandes de la DRAC afin de préserver le centre
historique
- Tenir compte des observations sur I’OAP.

CHAMBRE AGRICULTURE — Annexe 85
Le Commissaire Enquéteur :

- Constate que si 1a Chambre d’ Agriculture n’a pas assisté aux réunions de concertattion
et d’élaboration du PLU, tous les domaines agricoles ont recu um questionnaire, qu’ils
ont répansdu et qu’nne rénnion a e lieu le 16 mai 2019 pour présentation du projet. Tous
les domaines agricoles étaient satisfaits des choix retenus par la commune.

- Pour établir un PLU, il est towours nécessaire de réduire ’espace agricole. La
Commune de Vendres a choisi le secteur AUBR qini impacte 3ha de vignes. L'INAO ne
remet pas en cause ce projet. La DDTM remet pas en compte ce choix. Au vu de la
configuration du paysage, ce choix semble judicieux au Commissaire Enquéteur.

DEPARTEMENT — Annexe 84
Le département émet un avis favorable au PLU de Vendres sans aucune remarque
particuliére. Le Commissaire Enquéteur n’a aucun avis 2 émettre.

ARS - Annexe 86
L’ARS fait une analyse des besoins en eay, il conclue que I’ adéquation besoin ressource est
assurée,

Avis du Commissaire Enquéteur :

Il est proposé de modifier 1a rédaction des zones A et N en ¢ qui concemne Jes
canalisations souterraines du réseau public

Le Commissaire Entyoétenr émmet nn avis Tavorable 3 ia modification de cet article du

réglement
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SMETA — Annexe 88
Le Commissaire Enquéteur donne un avis favorahle aux deux remarques suivantes :

- Limiter le volume des nouvelles piscines 4 35 métre cube maximrum afin d’économiser
I’eau
- Tenir compte du réglement de la SACE qui interdit Ia réalisation de nouveaux forages

dans la nappe astienne ous ses aquaféres en réalisation (forage de plus de 30m dans la
commune de Vendres).

SMSCHT — Annexe 86

L’avis est défavorable pour le motif que 1’ agrandissement de la Zone EUROPA n’est
pas prévu dans le PLU.

Avis du Commissaire Enquéteur :

Comme il est indiqué par aillenrs Ja commune de Vendres a établi son PLU en ne tenant
pas compte de ’agrandissement de la Zone EUROPA. La CC La Domitienne n’a pas été en
mesure de fournir les docnments justifiant cet agrandissement.

11 faut noter que la DDTM dans sa synthése ne traite jamais de la Zone EUROPA. La
DDTM en collaboration avec la commune va modifier le plus (voir annexe 94).

L’agrandissement de la Zone EUROPA n’est pas prévu..
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AVIS AVE€C RESERVES

AGGLO BEZIERS — Annexe 81
Le PLU deit intégrer dans Je zonage un sous secteur spécifique de la zone A ou N sur les
18 parcelies cadastrées de la section ZC151-152-153-154-155-156-157-158-159-160-161-
162-163-164-165-167-168-169
Le réglement autorise dans ce sous sectear spécifignement les aménagements, constructions
et installations liés an stockage, 3 la réception et au traitement des déchets.

Le Commissaire Enquétenr demande qu’il soit terru compte de cette réserve.

Cette réserve est parfaitement justifiée. Elle est prévue dans le PADD
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VI - CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

VL1 — Conditions et réalisation de I'enquéte

A/ La publication réglementaire a £¢ faite dans ia presse (Annexe 6). L’avis d’enquéte
a 6té largement diffusé. Des panneaux d’affichage ont ét¢ judicieusement mis en place
(annexeS) — Affiche — Certificat Affichage (Annexe 5).

B/ Les piéces du dossier d’enquéte signées par le Commissaire Enquéteur et le registre
d’enquéte publique étaient 3 la disposition du public pendant les heures d’ouverture de la
Mairie.

C/ Les informations complémentaires concemant le projet pouvaient étre obtenues
auprés de Monsieur CORANAS 04 67 32 60 50

D/ Les permanences se sont tenues aux heures et jours fixes par Parrété.

E/ Le dossier priésentant le PLU était trés détaillé environ 750 pages et 6 plans.

F/ Les avis des PPA et autres organismes 30 pages esviron ont été mis dans le dossier
consultable a la Mairie dés le 1 jour d’enquéte. ils avaient &té signés le 10 déembre par le
Commissaire Enquéteur.

Le 13 décembre premier jour d’enquéte, il manquait Avis DDTM — CDPENAF —
MRACC.

Ces documents ont été mis dans le dossier dés leur arrivée en Mairie. Le Commissaire
Enquéteur a téléphone régaiidrement A la Mairie de Vendres pour savoir si ces documents
étaient arrivés. 1l s’est rendu en Mairie de Vendres le 30 décembre pour constater qu’ils avaient
bien ét€ mis dans le dossier. 1l a signé ces documents.

G/ Evénements survenus en cours d’enquéte

- Dés les premiers jomrs d’enguéte le Commissaire Enguétenr a regu un appel
téléphanique de Mansieur GASSIER qui lui faisait remarquer que ’avis de la DDTM
ainsi que d’autres n’ étaient pas dans le dossier. 11 hui a é1& répondu que dés leur arrivée,
ils seraient mis dans le dossier. Cela avait bien & précisé atx responsables de I’enquéte
de la Mairie de Vendres. Monsiear GASSIER a déclaré d’aute part « que le bureau mis

a disposition du public pour consulter le dossier — &talement des plans était trop petit.

Le Commissaire Enquéteur est intervenu auprés du Service Accueil de Ia Mairie pour

demander que la salle du Conseil Municipal soit mise & disposition du public qui voulait

consulter le dossier.
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Dés le premier jour d'enquéte, le Commissaire Enquéteur a demandé au Bureau
Urbanisme par I'intermédiaire de Monsieur 1’ Adjoint aux Sports qe’il lui soit remis les
différentes interventions forites des personnes lors de 1a concertation pour vérifier que
les réponses étaient conformes 3 leur demande.

Le dernier jour d’enqguéte le 15 janvier, la CC La Domitienne a remndis an Burean Accueil
de la Mairie un dossier (voir annexe 18). Ce dernier devait &re remis en mains propres
au Commissaire Enquéteur. Ce document est un donble du conrrier (annexe 8,2) envoyé
le 08 novembre, avec une letire datde du 15 janvier jour de la clbture de ’enquéte. Le
Commissaire Enquétenr pevt affirmer que P’avis de La Domitienne était bien dans le
dossier mis 2 disposition du public depuis le premicr jowr d’enguéte. Les personnes qui
sont venues consulter le Commissaire Enquétenr ne comprenaient pas 1’avis trés
défavorable donné. Lors de la concertation le probléme n’a jamais &tait soulevé, ni
contesté, ni envisagé semble-t-il.

Les réponses aux questions posées par La Domitienne se trouvent dans la synthése

annexe 20. Remarques du Commissaire Enquétenr pages 12-13-14-15.

Le Commissaire Enguéteur fait remarquer que Monsieur Le Maire de Vendre conteste

Pavis de La Domitienne — lettre zu Sous Préfet de Béziers — annexe 9. La réponse du Sous
Préfet devra étre jointe au dossier lors de sa réception.

H/ Dans les délais réplementaires, Je Commissaire Enguétenr a remis a la Mairie de

Vendres son rapport de synthése (annexe 19). La Mainie de Vendres a remis au Commissaire
Enquéteur 1a réponse au rapport. (axmexe 20}

Le représentant de la Mairie de Vendres a signalé gu’une réunion avait eu lieu le 17

janvier avec la DDTM pour étudier ies modifications a appoter au PLU pour tenir compte

des « réserves » de la DDTM.
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1- « Création d’un périmétre délimite des abords autour de Monuments historiques sur la
commune de Vendres CM19/0909-04 »
Ce projet n’a pas fait I’objet d’ancune remarque lors de I’enquéte publique.
Cependant dans son avis sur le PLU (annexe 8.3) 'UDAPH précise — rapport de
présentation, il faut employer Ia formule Périmétre des abords xapproché et non prérimétre
de protection rapprocheé,
Avis du Commissaire Enguéteny :
La formule Périmétre des abords rapprochés devra étre employée dans tous Jes
documents. Avis favorable & cette création.

2- PLU - CM-09-0909-05
L’avis de la DDTM — Annexe 9.4
Cet avis porte la mention suivante
« Avis de synthése des Services de I’Etat ».
« Les observations sur le projet PLU sont présentées en deux parties :
o La premitre partie synthétise les points qui doivent étre impérativement
modifiés pour assurer 1a légalité du docament
o La seconde partie liste I’ensemble des points qu’il convient d’améliorer pour
que la traduction du projet communal soit complétement conforme.
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La DDTM précise :

Compte tenu de I'ensemble des observations formulées, j'émets un avis
favorable sous réserves que les remargues exprimées en premiére partie soient
intégralement prise en compte.

Je vous informe que le PLU peut étre modifié a I’issue de I’ enguéte publique qui
débute le 13 décembre 2019 pour temir compte des avis, sous réserve que ces
modifications ne remettent pas en cause 1’économie générale du PLU. »

La lecture du document montre que la DDTM n’a pas pris en compte ’avis de
la CC La Domitienne « projet d’extension du PLU ne tient en aucum compte de
Pextension de la zone EUROPA ». Le doctnent de 1a DDTM ne dit pas que pour que
le projet soit modifi€, il faut prévoir ’extension de la zone EUROPA. De ce fait, il ne
pouvait étre teny compfe du SCOT du Biterrois (voir annexe 20).

AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1- Le Commissaire Enquéteur émet un avis favorable a la modification du périmétre des
abords du Chéteau de Vendres
- Tous les documents devront comporter 1a mention « Périmétre des abords rapprochés »
2- Le Commissaire Enquéteur émet un avis faverable au PLU sons réserves
- Que la Commune de Vendres modifie le PLU en prenant compte les réserves de la
DDTM (annexe 94). L’avis de lJa DDTM comporte cette phrase « je vous informe que
le PLU peut étre modifi¢ 3 ’issue de 'enquéte publique qui débue le 13 décembre 2019
pour tenir compte des avis sous réserve que ces modifications ne remettent pas en cause
Péconomie générale du PLU. »
Ce rapport de synthése tient compte de toutes les remarques des différents services de I’Etat
et des PPA,
La Commune de Vendres a décidé de modifier son PLU 2 Pissue de ’enquéte
publique. Une réunion a eu lien le 17 janvier 2020 (CR de cette réunion annexe
22). C’est la DDTM qui va diriger cette modification du PLU. Il semble donc
évident que la DDTM tiendra compte de toutes les modifications de son avis de
synthése.
-Que 1a comnmune de Vendres prenme en ooampte 1a réserve AGGLO — Béziers annexe
81 « Le PLU dait intégrer dans le zonage un sous secteur spécifique de 1a zone A ou N sur les
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18 parcelles de la section ZC 151-152-153-154-155-156-157-158-159-160-161-162-163-164-
165-167-168-169, »
Le régiement auiorise dans ce sous sectenr spécifiquement les aménagements
constructicas et installations lides 4 Ia réception et au traitement des déchets.
- Que la commune de Vendres tienne compte des observations de la DRAC (annexe83)
et ( Revoir réglement zone UA1-UA2 - couleur enduits des fagades — toitures)

Le Commissaire Enquétenr demande :

Que le projet de la Savoye soit maintenu. 11 n’est guére envisageable de laisser cette
usine dans le paysage — probléme de dépolintion

Que la Commune justifie 'emplacement des parcelles AY33-128-138-139-172

Que la zone de ia SAS PLEIN AIR soit prévue dans le PLU

Qu’il soit peemis 3 Monsieur GASSIER la possibilité d*implanter des HLC sur les
parcelles 8-9-10-11-12-26

Qu’il soit démontré que la Voie est toujours propriétaire du département (Réserve 7)
Que le dossier SELARL BCUSQUET soit présenté 2 1a DDTM lors des réunions afin
de faire connaitre 1a position des campings, les problémes posés ne pourront se régler
que par la concertation.

De limiter le volume des nouvelles piscines 3 35 métre cobe maximum afin
d’économiser 1’eau

Le Commissaire Enquéteur :

- N’a pas tenu compte de Pavis de la CC La Domitienne puisqw’il est démontré que la
CC Domitienne n’a jamais ét€. en mesure. de. fournir les docimments qui aurait permis
I’agrandissement de la Zone EUROPA

1



A titre ¢’information :

Le 17 janvier 2020 une réunion a eu lieu & la DDTM, étaient présents : Mairie de
Vendres — Burean Urbanisme — Burean Etude CAXIEU

Le compte rendut de cette réunion est annex¢ au rapport du Commissaire Enquéteur
(annexe 22). Cette rénnion avait poor but la modification du PLU suite 4 la “réserve”
de la DDTM (avis de synthése)

Le Commissaire Enquétear n’ 2 pas assisté i cette réunion qui s’est déroulée aprés
PPenquéte publique.

Pour modifier le PLU il fandra tenir conpte de I’enquéte publique (Avis du
Commissaire Enquéteur)

AMontpellier,le .S oo oo
Le Commissaire Enquéteur
Bernard DEWINTRE
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AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

3- Le Commissaire Enquéteur €émet un avis favorable a la modification du périmétre des abords du
Chéteau de Vendres
- Tous les documents devront comporter la mention « Périméire des abords rapprochés »
4- Le Commissaire Enquéteur émet un avis favorsble au PLU sous réserves
- Quela Commune de Vendres modifie e PLU en prenant compte les réserves de 1a DDTM (annexe

94). L*avis de la DDTM comporte cette phrase « je vous informe que le PLU peut &tre modifié a

I'issue de ’enquéte publique qui débute le 13 décembre 2019 pour temir compte des avis sous

réserve que ces modifications ne remettent pas en cause I'économie générale du PLU, »

Ce rapport de synthése tient compte de toutes les remanques des différents services de I°Etat et des PPA.
La Commune de Vendres a décidé de modifier son PLU 4 Pissue de I’enquéte publique. Une
réunion a eu lieu le 17 janvier 2020 (CR de cette réunion annexe 22). C’est la DDTM qui va
diriger cette modification du PLLJ. 11 semble done évident que la DDIM tiendra compte de
toutes les modifications de son avis de synthése.

-Que la commune de Vendres prenne en compte la réserve AGGLO — Béziers annexe 81 « Le PLU
doit intégrer dans le zonage un sous secteur spécifique de la zone A ou N sur les 18 parcelles de la section
ZC 151-152-153-154-155-156-157-158-159-160-161-162-163-164-165-167-168-169. »

Le réglement auntorise dans ce sous sectenr spécifiquement les aménagements constructions
et installations lides 2 la réception et 2u traitement des déchets,

- Que la commune de Vendres tienoe compte des observations de la DRAC (annexe83) et ( Revoir

reglement zone UA1-UA2 — couleur enduits des fagades — toitures)

Le Commissaire Enquétcur demande :

- Que le projet de la Savoye scit maintenu. Il n’est gudre envisageable de laisser cette usine dans le
paysage — probléme de dépoliution

- Que la Commune justifie I’emplacement des parcelles AY33-128-138-139-172

- Que la zone de la SAS PLEIN AIR soit prévue dans le PLU

-~ Qu’il soit permis 3 Monsieur GASSIER 1a possibilité d’implanter des HLC sur les parcelles 8-9-10-
11-12-26

- Qu’il soit démontré que la Vaie est toujours propriétaire du département (Réserve 7)

- Que le dossier SELARL BOUSQUET soit présenté i Ia DDTM lors des réunions afin de faire
connaitre ia position des campings, les problémes posés ne pourront se régler que par la
concertation.

- De limiter le volume des nouvelles piscines 3 35 métre cube maximtm afin d’économiser ’eau
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N’a pas tent compte de ' avis de la CC La Domitienne puisqu’il est démontré que la CC Domitienne
n’a jamais €t¢ en mesure de fournir les documents qui aurait permis 1’agrandissement de la Zone
EUROPA '

A titre @’information :

Le 17 janvier 2020 une réunion a eu Lieu 3 la DDTM, étaient présents : Mairie de Vendres —
Bureau Urbanisme — Bureau Etude CAXTEU

Le compte rendu de cette *éymion est annexé au rapport du Commissaire Enquéteur (annexe 22).
Cette réunion avait pour but 1a modification du PLU suite 4 1a *réserve” de la DDTM (avis de
synthése)

Le Commissaire Enquétenr n” a pas assisté 3 cette rémmion qui 5’est déroalée aprés ’enquéte
publique.

Pour modifier le PLU il fandra tewir compte de I’ enguéte poblique (Avis du Commissaire
Enquéteur)

A Montpellier,le 15 Yo o 20
Le Commissaire Enquéteur
Bernard DEWINTRE
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ANNEXES

1) Décision du CM du 9 septembre 2019
2) Décision du CM du 9 septembre 2019
3) Arrété Municipal N19/502 du 25 novembre 2019
4) Désignation Commissaire Enguéteur 20 septembre 2019
5) Certificat 4’ Affichage — Photos — Lettre Affichage
6) Presse Midi Libre — 28/11/2019 - 19/12/2019
Hérault Juridique — 28/11/2019 - 19/12/2019
7) Lettre Modéle aux PPA du 11 septembre 2019
8.1) Agglo Béziers 8.2) La Domitienme 8.3) DRAC 8.4)Département
8.5) Chambre Agriculture 8.6) ARS 8.7) Béziers 8.8) SMETA
8.9) Ville Béziers 9.0) SCOT Bitterois 9.1) INAO 9.2) CDPENAF
9.3) MRAC 9.4) DDTM
9) Lettres du Maire de Vendres au Sous Préfet de Béziers
10) Certificat d’ Affichage
11) Photocopie registre Enquéte Publique
12) Lettre de Monsieur CAMATS David
13) Dossier la Yole
14) Dossier de Monsieur Henri BEC
15) Dossier SELARL BOUSQUET
16) Dossier de Monsieur MESQUIDA
17) Domaine de ia Yole — Jean Loic GASSIER
18) La Domitienne
19) Document Internet
20) Rapport de synthése du Commissaire Enquéteur
21) Réponse an rappost de synthése
22) Réunion du 17 janvier 2020
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